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Hoofdstuk 1  INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1  Begrippen 

1.1  plan: 

het bestemmingsplan 'Stammershoefstraat - Hogelandseweg, Vianen' met 

identificatienummer NL.IMRO.1961.bpVIstamenhoge-VA01 van de gemeente 

Vijfheerenlanden. 

1.2  bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de 

daarbij behorende bijlagen. 

1.3  aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, 
waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik 

en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.4  aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.5  aaneengebouwd: 

bebouwing welke wordt gekenmerkt door een rij van minimaal drie aan 

elkaar gebouwde hoofdgebouwen. 

1.6  achtererfgebied: 

erf achter de lijn die het hoofdgebouw doorkruist op 1 meter achter de 
voorkant en van daaruit evenwijdig loopt met het aangrenzend openbaar 

toegankelijk gebied, zonder het hoofdgebouw opnieuw te doorkruisen of in 
het erf achter het hoofdgebouw te komen.  

1.7  bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

1.8  bed & breakfast: 

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, 

mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun 
hoofdverblijf elders hebben. 

1.9  bedrijf aan huis: 

een bedrijf dat vanwege zijn kleinschalige omvang en geringe invloed op de 
omgeving kan worden uitgeoefend in een gedeelte van de woning, door de 

gebruik(st)er van die woning, waarbij de woning in overwegende mate de 

woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking en/of uitstraling heeft 
die met de woonfunctie in overeenstemming is, waaronder mede een bed & 

breakfast is begrepen. 

1.10  beroep aan huis: 

een dienstverlenend of kunstzinnig beroep, dat in of bij een woonhuis wordt  
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uitgeoefend, door de gebruik(st)er van die woning, waarbij de woning in 
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke 

uitwerking en/of uitstraling heeft die met de woonfunctie in 
overeenstemming is. 

1.11  bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen: 

afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen, die op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen 
komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht. 

1.12  bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak.  

1.13  bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.14  bevoegd gezag: 

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien 

van een aanvraag om omgevingsvergunning of ten aanzien van een al 
verleende omgevingsvergunning. 

1.15  bijbehorend bouwwerk: 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel een functioneel met een zich op 

hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen 
aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak.  

1.16  bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen 
en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk 

oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.17  bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak.  

1.18  bouwmassa: 

een verzameling gebouwen bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw, dan 

wel twee of meer aaneengebouwde hoofdgebouwen inclusief aan- en 

uitbouwen. 

1.19  bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een 

zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.  

1.20  bouwperceelgrens: 

de grens van een bouwperceel.   

1.21  bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 

ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen 

zijnde zijn toegelaten.  
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1.22  bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander 
materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij 

direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

1.23  detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), 
verkopen, verhuren en leveren van goederen aan personen die die goederen 

kopen of huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de 
uitoefening van een beroep of bedrijf. 

1.24  erf: 

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen 

bij een hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van 
het gebruik van dat gebouw. 

1.25  functie: 

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of 

aangewezen delen daarvan is toegestaan. 

1.26  gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of 

gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt. 

1.27  gemeentelijk parkeerbeleid: 

de beleidsregels parkeren van de gemeente Vijfheerenlanden, zoals 
vastgelegd in de 'Nota Parkeerbeleid gemeente Zederik' vastgesteld d.d. 24 

november 2014, de 'Nota Parkeernormen Vianen' vastgesteld d.d. 23 april 
2013 en de 'Beleidsnota parkeernormen Leerdam' vastgesteld d.d. 13 

november 2009, dan wel de opvolger daarvan. 

1.28  gestapelde woning: 

een woning in een gebouw dat (ten minste) twee of meer geheel of 
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen bevat. 

1.29  hoofdgebouw: 

een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de 

verwezenlijking van de geldende of toekomstige bestemming van een 
perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die 

bestemming het belangrijkst is.  

1.30  horeca: 

een onderneming gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te 

nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfsmatig exploiteren van 

zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf. 

1.31  huishouden: 

een huishouden bestaat uit één of meer personen die op hetzelfde adres 

wonen en een economisch-consumptieve eenheid vormen. Van een 

huishouden is slechts sprake indien er bloedverwantschap, huwelijksbinding 
of een daaraan in intensiteit en continuïteit gelijk te stellen mate van binding 

tussen de bewoners is. 
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1.32  kamergewijze verhuur: 

woonvorm waarbij een pand door meerdere personen die geen gezamenlijke 
huishouden vormen wordt bewoond, en waarbij sprake is van woonruimtes 

waarbij afzonderlijke huishoudens afhankelijk zijn van één of meer gedeelde 

wezenlijke voorzieningen (keuken, douche en/of toilet) buiten de 
woonruimte. 

1.33  nutsvoorzieningen: 

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals 
transformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, 

bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten 

behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor 
telecommunicatie. 

1.34  omgevingsvergunning: 

vergunning voor activiteiten als genoemd in artikel 2.1 van de Wet 
algemene bepalingen omgevingsrecht. 

1.35  onderkomens: 

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- en 

vaartuigen, waaronder begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, 
stacaravans, kampeerauto's, alsook tenten, schuilhutten en keten, al dan 

niet ingericht ten behoeve van een recreatief buitenverblijf, voor zover deze 
niet als bouwwerken zijn aan te merken. 

1.36  onzelfstandige woonruimte: 

woonruimte, welke geen eigen toegang heeft en welke niet door een 

huishouden zelfstandig kan worden bewoond, zonder dat dit huishouden 
daarbij afhankelijk is van wezenlijke voorzieningen (keuken, douche en/of 

toilet) buiten die woonruimte. 

1.37  openbaar toegankelijk gebied: 

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 

1994, alsmede pleinen, parken, plantsoenen, openbaar water en ander 

openbaar gebied dat voor publiek toegankelijk is, met uitzondering van 
wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen door langzaam 

verkeer.  

1.38  permanente bewoning: 

bewoning van een ruimte als hoofdverblijf.  

1.39  prostitutie: 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten 

behoeve van een ander tegen vergoeding. 

1.40  raamprostitutie: 

een seksinrichting bestemd voor of in gebruik voor het zich vanaf de 
openbare weg of een andere voor het publiek toegankelijke plaats, zichtbaar 

ter beschikking stellen tot het tegen betaling verlenen van seksuele diensten 
aan anderen (prostitutie). 
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1.41  risicovolle inrichting: 

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen 
een grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. risico-afstand moet 

worden aangehouden bij het in het bestemmingsplan toelaten van 

kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten. 

1.42  seksinrichting: 

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte, waaronder mede begrepen 

vaar- en voertuigen, waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig is, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van 

erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden 

in elk geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een 
erotische-massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater 

of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar. 

1.43  speelvoorzieningen: 

speelgelegenheid, speelgelegenheden, ontmoetingsplaatsen voor jongere en 

sport- en speelplaatsen. 

1.44  voertuigen: 

fietsen, bromfietsen, gehandicaptenvoertuigen, motorvoertuigen en wagens. 

1.45  voorgevel: 

de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of 

uitstraling als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt. 

1.46  voorgevellijn: 

de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het 
verlengde daarvan.  

1.47  waterhuishoudkundige voorzieningen: 

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, 

waterafvoer, waterberging, hemelwaterinfiltratie, en/of waterkwaliteit zoals 
duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen (zoals infiltratiekratten, wadi's, 

infiltratiegreppels, doorlatende bestrating en infiltratie- en transportriolen), 
berm- en kavelsloten, etc. 

1.48  wonen: 

het gehuisvest zijn in een woning of wooneenheid conform het begrip 

'woning' of 'wooneenheid'. 

1.49  woning of wooneenheid: 

een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is 

voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  bebouwd oppervlak van een bouwperceel: 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken 

tezamen. 

2.2  bebouwingspercentage: 

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van 

de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de 
bestemming, of binnen een in de planregels nader aan te duiden gedeelte 

van die bestemming. 

2.3  breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van 

gemeenschappelijke scheidingsmuren. 

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een 
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte 

bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.5  de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het 

boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 

2.6  de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de 

gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken 

en dakkapellen. 

2.7  ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk: 

vanaf peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet 

meegerekend. 

2.8  oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de 
scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van 

het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.9  peil: 

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg 

grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang; 
b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg 

grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij 
voltooiing van de bouw. 
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Hoofdstuk 2  BESTEMMINGSREGELS 

Artikel 3  Groen 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. plantsoenen; 

b. groenvoorzieningen (waaronder begrepen fiets- en voetpaden, 
toegangswegen en -paden naar percelen, taluds); 

c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
d. speelvoorzieningen, speelveldjes; 

e. beplanting; 
f. ondergrondse vuilcontainers; 

g. bruggen, duikers en andere kunstwerken; 

 

alsmede voor: 

h. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein', een parkeerterrein met 

bijbehorende voorzieningen; 
i. ter plaatse van de aanduiding 'waterberging', de berging en infiltratie 

van hemelwater met de daarbij behorende voorzieningen. 

3.2  Bouwregels 

Er zijn uitsluitend met de bestemming verband houdende overige 

bouwwerken toegestaan met een hoogte van maximaal 3 meter. 

3.3  Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 
bepaalde in lid 3.2, voor speeltoestellen en beeldende kunstwerken tot een 

hoogte van maximaal 5 meter, mits: 
a. de verkeersveiligheid daardoor niet wordt belemmerd; 

b. het gebruik van de aangrenzende bestemmingen daardoor niet 

onevenredig wordt gehinderd. 

3.4  Specifieke gebruiksregels 

Voor het gebruik gelden de volgende regels: 

a. een voor 'Groen' aangewezen perceel mag worden gebruikt voor 
kleinschalige evenementen met een maximum van 3 per jaar (per 

locatie) en een duur van ten hoogste 24 uur per evenement. 

b. de voor 'Groen' aangewezen gronden mogen niet voor parkeren worden 
gebruikt, met uitzondering ter plaatse van de aanduiding 

'parkeerterrein'.  
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Artikel 4  Verkeer - Verblijfsgebied 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegen, straten, en paden met hoofdzakelijk een verblijfsfunctie; 

b. voet- en rijwielpaden; 
c. parkeervoorzieningen; 

d. bermen en beplanting (waaronder begrepen water en 
waterhuishoudkundige voorzieningen); 

e. straatmeubilair; 
f. bruggen, duikers en andere kunstwerken; 

g. bijbehorende voorzieningen, zoals straatmeubilair en –verlichting. 

4.2  Bouwregels 

Er zijn uitsluitend met de bestemming verband houdende overige 

bouwwerken toegestaan met een hoogte van maximaal 3 meter. 

4.3  Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in lid 4.2, voor speeltoestellen en beeldende kunstwerken tot een 
hoogte van maximaal 5 meter, mits: 

a. de verkeersveiligheid daardoor niet wordt belemmerd; 
b. het gebruik van de aangrenzende bestemmingen daardoor niet 

onevenredig wordt gehinderd. 
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Artikel 5  Tuin 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen 

gebouwen; 
b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen. 

5.2  Bouwregels 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

 

Op de voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn uitsluitend bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde toegestaan, met een bouwhoogte van maximaal 1 meter, 
met dien verstande dat: 

a. overkapping boven de voordeur zijn toegestaan, mits: 

1. de breedte maximaal 120% bedraagt van de breedte van de 
entreepartij; 

2. de horizontale diepte niet meer dan 1.50 meter bedraagt, gemeten 
uit de voorgevel van het gebouw waaraan wordt aangebouwd; 

3. het om een open constructie zonder zijwanden gaat; 
4. de bouwhoogte niet meer dan 3 meter bedraagt. 

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - balkons', 
balkons behorende bij de hoofdgebouwen op de aangrenzende gronden 

zijn toegestaan; 

c. carports zijn toegestaan met een oppervlakte van maximaal 15 m² en 
een hoogte van maximaal 3 meter; 

d. per woning maximaal 1 vlaggenmast is toegestaan met een hoogte van 
maximaal 6 meter. 
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Artikel 6  Wonen 

6.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen, al dan niet in combinatie met een beroep of bedrijf aan huis; 

b. tuinen, erven en verhardingen; 
c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen. 

6.2  Bouwregels 

6.2.1  Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden 

gebouwd; 
b. hoofdgebouwen mogen in de vorm van gestapelde woningen of 

aaneengebouwde woningen worden gebouwd, waarbij geldt dat 
gestapelde woningen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 

'gestapeld' gebouwd mogen worden; 
c. de goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen mogen niet meer bedragen 

dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte 
(m), maximum bouwhoogte (m)';  

d. het aantal woningen bedraagt ten hoogste het met de aanduiding 

'maximum aantal wooneenheden' aangeduide aantal' 
e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - trappenhuis', 

mag de horizontale diepte van het trappenhuis niet meer bedragen dan 9 
meter en de breedte niet meer dan 6 meter. 

 

6.2.2  Bijbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in het achtererfgebied 

worden gebouwd; 
b. de gezamenlijke oppervlakte bijbehorende bouwwerken mag per woning 

niet meer bedragen dan 60 m², waarbij het maximum 
bebouwingspercentage per bouwperceel niet meer bedraagt dan 60%, 

met dien verstande dat voor gestapelde woningen het bepaalde onder c 
geldt; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' is in totaal niet meer dan 100 

m² oppervlakte bijbehorende bouwwerken toegestaan;   
d. de goothoogte mag niet meer bedragen dan de 3 meter; 

e. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5 meter.  

 

6.2.3  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen 

dan 2 m, met dien verstande dat de bouwhoogte voor erf- en 
terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde gevel niet meer mag 

bedragen dan 1 m. 
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6.3  Nadere eisen 
a. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien 

van de situering en de afmetingen van bebouwing; 
b. de onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld: 

1. indien dit noodzakelijk is ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit, 
het stedenbouwkundige beeld, dan wel indien dit noodzakelijk is met 

het oog op een verantwoorde stedenbouwkundige en/of 

architectonische inpassing in de bestaande bebouwing; 
2. indien dit noodzakelijk is in verband met de sociale veiligheid dan wel 

de verkeersveiligheid; 
3. indien dit noodzakelijk is om te voldoen aan voldoende 

parkeergelegenheid conform de gemeentelijke 'Nota Parkeernormen 
Vianen' (d.d. 23 april 2013), of de rechtsopvolger; 

4. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de 
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 

6.4  Specifieke gebruiksregels 

Ten aanzien van het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de 

volgende regels: 

 

6.4.1  Beroep- of bedrijf-aan-huis 

Een woning en daarbij behorende aan- of uitbouwen mogen worden gebruikt 
voor de uitoefening van een beroep-of bedrijf aan huis, mits: 

a. niet meer dan 25% van de vloeroppervlakte van de gebouwen daarvoor 
wordt gebruikt met een maximum van 100 m2; 

b. het beroep- of bedrijf aan huis door de bewoner zelf wordt uitgeoefend; 

c. er geen detailhandel plaatsvindt; 
d. er geen horeca plaatsvindt met uitzondering van een bed & breakfast. 

 

6.4.2  Strijdig gebruik 

Het is verboden de in lid 6.1 bedoelde gronden te gebruiken voor: 

a. bewoning van bijgebouwen anders dan ten behoeve van mantelzorg 

overeenkomstig de regels voor mantelzorg zoals opgenomen in het 
Besluit omgevingsrecht; 

b. zelfstandige bewoning van gebouwen buiten het bouwvlak anders dan 
ten behoeve van mantelzorg overeenkomstig de regels voor mantelzorg 

zoals opgenomen in het Besluit omgevingsrecht. 

 

6.4.3  Voorwaardelijke verplichting waterberging 

Het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de in artikel 
6.1 genoemde doeleinden is in strijd met dit bestemmingsplan, indien ter 

plaatse van de aanduiding 'waterberging' binnen de bestemming 'Groen' niet 
is voorzien in de aanleg van waterbergingsvoorzieningen met een 

bergingscapaciteit van ten minste 28 m3, waarbij geldt dat deze 

waterbergingsvoorziening dient te zijn gerealiseerd alvorens nieuw verhard 
oppervlak wordt aangelegd. 
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Hoofdstuk 3  ALGEMENE REGELS 

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een 

bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, 
blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

 

Artikel 8  Algemene bouwregels 

8.1  Ondergronds bouwen 

a. op plaatsen waar hoofd- en bijbehorende bouwwerken zijn of gelijktijdig 
worden gebouwd mag eveneens ondergronds gebouwd worden, direct 

aansluitend mogen in- dan wel uitritten ten behoeve van de 

ondergrondse bouwwerken worden gebouwd; 
b. de verticale diepte mag bij ondergronds bouwen niet meer bedragen dan 

3,5 meter; 
c. het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het 

afwijken van het bepaalde onder a voor het bouwen van ondergrondse 
bouwwerken op andere locaties dan onder het hoofdgebouw of 

bijgebouw mits hierdoor de in het gebied aanwezige waarden niet 
onevenredig worden aangepast. 

8.2  Bestaande maten 

Met betrekking tot bestaande maten geldt het volgende: 

a. De bestaande afstand-, hoogte-, inhoud- en oppervlaktematen die meer 
bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten hoogste 

toelaatbaar worden aangehouden. 
b. De bestaande afstand-, hoogte-, inhoud- en oppervlaktematen die 

minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten 

minste toelaatbaar worden aangehouden. 

8.3  Overschrijding bouwgrenzen 

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van 

aanduidingen, aanduidingsgrenzen en regels worden overschreden door: 
a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), 

galerijen, hellingbanen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, 

mits de overschrijding ten hoogste 2,5 meter bedraagt; 
b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten 

hoogste 2 meter bedraagt; 
c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding 

ten hoogste 1,5 meter bedraagt. 
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Artikel 9  Algemene gebruiksregels 

9.1  Strijdig gebruik 

Tot een gebruik strijdig met de bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, 

eerste lid, aanhef en onder c van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht, wordt in ieder geval gerekend: 
a. opslagdoeleinden, anders dan in verband met het toegelaten gebruik, 

waarbij in ieder geval als strijdig gebruik wordt aangemerkt: brand- en 
explosiegevaarlijke opslag, waaronder opslagruimte voor vuurwerk; 

b. het plaatsen en/of geplaatst houden van onderkomens; 
c. het storten en/of lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare 

afvalstoffen; 
d. het gebruik of laten gebruiken van de gebouwen voor een seksinrichting; 

e. (raam)prostitutie; 

f. bewoning als het gaat om vrijstaande bijgebouwen; 
g. andere doeleinden dan waarvoor burgemeester en wethouders een 

omgevingsvergunning hebben verleend. 

9.2  Parkeernormen 

Indien de ligging, de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe 

aanleiding geeft, moet volgens de CROW-publicatie 381 'Toekomstbestendig 

parkeren, van parkeerkencijfers naar parkeernormen', parkeerruimte zijn 
aangebracht en in stand gehouden in, op of onder dat gebouw, dan wel op 

of onder het onbebouwde terrein bij dat gebouw. 
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels 

Tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is, kan bij een 
omgevingsvergunning worden afgeweken van de regels voor: 

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%; 

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor 
zover zulks van belang is voor een technisch betere realisering van 

bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de 
werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten 

hoogste 3 meter bedragen en het bouwvlak mag met ten hoogste 10% 
worden vergroot; 

c. een overschrijding van de maximaal toegestane bouwhoogte van 
gebouwen voor plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, 

luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, met dien 

verstande dat:  
1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen 

dan 10% van het betreffende platte dakvlak of de horizontale 
projectie van het schuine dakvlak; 

2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal 
toegestane bouwhoogte van het betreffende gebouw.  

 

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige 

afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven 
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 

 

 

Artikel 11  Overige regels 

11.1  Wettelijke regelingen 

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals 
deze luiden op het moment van vaststelling van het plan. 
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Hoofdstuk 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 12  Overgangsrecht 

12.1  Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd kan 

worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt 

van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 
vergroot, 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit, geheel worden 

vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de 
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen 2 jaar 

na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 
b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a 

een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud 

van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal 10%. 
c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die 

weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, 
maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

12.2  Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag 

worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld 
onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan 

strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en 
omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding 
van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is 

het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 
d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in 

strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder 

begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 

Artikel 13  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het Bestemmingsplan  

'Stammershoefstraat - Hogelandseweg, Vianen'. 

  


