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1 Inleidende regels 

  

Artikel 1 Begrippen 

1.1 het plan 

het bestemmingsplan Werklandschap Meerkerk IVa  van de Gemeente Vijfheerenlanden. 

    

1.2 bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten met bijbehorende regels als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.1961.BPMKMeerkerkIVa-VA01. 

    

1.3 aanduiding 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels, regels 

worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

    

1.4 aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

    

1.5 achtergevel 

een van de weg afgekeerde gevel van een hoofdgebouw die parallel of nagenoeg parallel loopt aan de 

voorgevel. 

    

1.6 achtergevelrooilijn 

de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is georiënteerd. Indien 

er geen sprake is van een achterste grens van een bouwvlak dan wel geen bouwvlak is aangegeven: de 

denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs de achtergevel van het hoofdgebouw - zonder aan- en 

uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen - alsmede het verlengde daarvan.  

    

1.7 archeologisch onderzoek 

onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een certificaat als bedoeld in art. 5.1 

van de Erfgoedwet beschikt. 

    

1.8 archeologische waarde 

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit oude 

tijden. 

    

1.9 bebouwing 

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.    
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1.10 bedrijf 

een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, herstellen, installeren of inzamelen van goederen 

en diensten. 

    

1.11 bedrijfsgebouw 

een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf. 

    

1.12 bedrijfsvloeroppervlak/brutovloeroppervlak 

de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe behorende 

magazijnen en overige dienstruimten, overeenkomstig het bepaalde in NEN2580 

    

1.13 bedrijfswoning/dienstwoning 

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning door (het 

huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de bestemming van het 

gebouw of het terrein. 

    

1.14 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen 

afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan tot 

stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de 

Woningwet.  

    

1.15 bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak. 

    

1.16 bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

    

1.17 Bevi-inrichtingen 

bedrijven zoals bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen. 

    

1.18 bevoegd gezag 

bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

    

1.19 bijbehorende bouwwerken: 

een functioneel met een hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand 

gebouw of ander bouwwerk met een dak, hieronder worden begrepen:  

   

aanbouw/uitbouw:  

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag, al dan niet met kap, 

een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie), 

architectonisch en/of ruimtelijk visueel (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en 

in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw, een toevoeging van een afzonderlijke ruimte inhoudt 

en uit minimaal 2 gesloten wanden bestaat;    
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aangebouwd bijbehorend bouwwerk: 

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag al dan niet met kap, een 

geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig, (constructie), 

architectonisch en/of ruimtelijk visueel (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en 

niet in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw, een toevoeging van een afzonderlijke ruimte 

inhoudt en uit minimaal 2 gesloten wanden bestaat;  

   

vrijstaand bijbehorend bouwwerk: 

een vrijstaand gebouw dat zowel in bouwkundig (constructie) architectonisch en/of ruimtelijk visueel 

(ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) als in functioneel opzicht ondergeschikt is aan het op hetzelfde 

bouwperceel gelegen hoofdgebouw en uit minimaal 2 gesloten wanden bestaat; 

   

1.20 bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 

een standplaats. 

    

1.21 bouwgrens 

de grens van een bouwvlak. 

    

1.22 bouwlaag/woonlaag 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte 

liggende vloeren of balklagen met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw, kelder 

en zolder.  

    

1.23 bouwmassa 

een verzameling gebouwen bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw, dan wel twee of meer 

aaneengebouwde hoofdgebouwen inclusief aan- en uitbouwen.  

   

1.24 bouwperceel 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten. Bij woningen betreft dit het het gehele perceel inclusief voor- en zijtuinen. 

1.25 bouwperceelgrens 

een grens van een bouwperceel.  

    

1.26 bouwvlak 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten. 

    

1.27 bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 

indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 
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1.28 bouwwerk, geen gebouw zijnde 

een ander-bouwwerk.  

   

1.29 consumentenvuurwerk 

vuurwerk dat is bestemd voor particulier gebruik. 

    

1.30 consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten 

een bedrijf, waarin een consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteit met een ondergeschikte 

toonbank-functie wordt uitgeoefend, zoals een schoenmaker, fietsenmaker, apotheek of stomerij. 

   

1.31 cultuurhistorische waarde 

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan en door het 

gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt, zoals 

dat onder meer tot uitdrukking komt in de beplanting, het reliëf, de verkaveling, het sloten- of wegenpatroon 

en/of architectuur.  

    

1.32 detailhandel 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, hieronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of 

leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 

verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 

    

1.33 detailhandel in volumineuze goederen 

detailhandel in de volgende categorieën: 

a. detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;  

b. detailhandel in auto's, keukens, badkamers, boten, motoren, caravans, landbouwwerktuigen en 

grove bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks samenhangende artikelen, zoals accessoires, 

onderhoudsmiddelen, onderdelen en materialen;  

c. tuincentra;  

d. grootschalige meubelbedrijven, al dan niet - in ondergeschikte mate - in combinatie met 

woninginrichting en stoffering;  

e. bouwmarkten. 

   

1.34 dienstverlening 

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks te woord wordt gestaan en 

geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, makelaarskantoren en bankfilialen of 

daarmee naar aard gelijk te stellen diensten. 

    

1.35 escortbedrijf 

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend 

zoals escortservices en bemiddelingsbureaus.  
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1.36 extensieve dagrecreatie 

niet-gemotoriseerde recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, skaten, sporten, golfen, paardrijden, 

vissen, zwemmen en natuurobservatie.  

    

1.37 functie 

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen daarvan is 

toegestaan.  

    

1.38 gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 

ruimte vormt. 

    

1.39 gebruiksoppervlakte 

de oppervlakte volgens NEN 2580. 

1.40 geluidsgevoelige objecten 

woningen en andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoelige terreinen, zoals bedoeld in artikel 1 

van de Wet geluidhinder. 

    

1.41 geluidszone - industrie 

een geluidszone zoals bedoeld in de Wet geluidhinder, waarbuiten de geluidsbelasting vanwege het 

gezoneerd industrieterrein de waarde van 50 dB(A) niet te boven mag gaan. 

    

1.42 gezoneerd industrieterrein/overig - gezoneerd industrieterrein 

terrein waarop bedrijven, zoals bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit 

milieubeheer, zijn toegelaten, die in belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken. 

    

1.43 groothandel 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstraling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van 

goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen of personen tot aanwending in een andere 

bedrijfsactiviteit.  

    

1.44 hoofdfunctie 

een functie waarvoor het hoofdgebouw als zodanig mag worden gebruikt.  
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1.45 hoofdgebouw 

een gebouw dat, gezien zijn bestemming, vorm of gebruik, als het belangrijkste bouwwerk op een 

bouwperceel kan worden aangemerkt;  

• waaronder begrepen een uitbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden 

bouwwerk van één bouwlaag een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn 

verschijningsvorm in bouwkundig (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel (ligging, 

maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en in een directe verbinding staat met het 

hoofdgebouw, een vergroting van een bestaande ruimte inhoudt en uit minimaal 2 gesloten 

wanden bestaat;  

• met uitzondering van bijbehorende bouwwerken. 

1.46 horecabedrijf 

een bedrijf, gericht op één of meer van de navolgende activiteiten: 

a. het verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken;  

b. het exploiteren van zaalaccommodatie;  

c. het verstrekken van nachtverblijf. 

1.47 kantoor 

voorzieningen gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, architectonisch, juridisch of 

een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate 

rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen. 

    

1.48 kantoor- en/of praktijkruimte 

een ruimte welke door aard en indeling kennelijk is bestemd om uitsluitend of in hoofdzaak dienstig te zijn 

tot het verrichten van administratieve, medische en/of ontwerptechnische arbeid.  

    

1.49 kelder 

een geheel ondergrondse gelegen ruimte, die grotendeels is gesitueerd onder een bijbehorende 

bovengronds bouwwerk. 

    

1.50 kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten 

het in een woning door de bewoner op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, voor zover sprake is 

van een inrichting type A, zoals bedoeld in het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer 

(Activiteitenbesluit), en voor zover de woning in overwegende mate zijn woonfunctie behoudt en voor zover 

deze activiteiten een ruimtelijke uitstraling hebben die met de woonfunctie in overeenstemming is.  

    

1.51 landschapsdeskundige 

een door burgemeester en wethouders aan te wijzen instelling of persoon met deskundigheid op het gebied 

van natuur en landschap; 

  

1.52 landschapswaarde 

de aan een gebied toegekende waarde met betrekking tot het waarneembare deel van het aardoppervlak, 

die wordt bepaald door de herkenbaarheid en de identiteit van de onderlinge samenhang tussen levende en 

niet-levende natuur.    
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1.53 maatschappelijke en culturele voorzieningen 

educatieve-, (para) medische-, sociaal-culturele-, levensbeschouwelijke-, religieuze-, onderwijsvoorzieningen, 

sportvoorzieningen, recreatieve voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, 

alsmede ondergeschikte detailhandel en horeca in combinatie met en ten dienste van deze voorzieningen.  

    

1.54 milieudeskundige 

een door het college van burgemeester en wethouders aan te wijzen onafhankelijke deskundige of 

commissie van deskundigen inzake milieu. 

    

1.55 natuurwaarde 

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de aanwezige flora en fauna. 

    

1.56 NEN 

door de Stichting Nederlands Normalisatie-instituut uitgegeven norm, zoals deze luidde op het moment van 

vaststelling van het plan. 

    

1.57 nutsvoorzieningen 

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations, 

schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten 

behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.  

    

1.58 ondergeschikte bouw(onder)delen 

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals trappen, bordessen, funderingen, kelderingangen, 

overstekende daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen, liftopbouwen, installaties, 

technische ruimten en andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen. 

    

1.59 peil 

a. de gemiddelde hoogte van het afgewerkte bouwterrein;  

b. indien de voorgevel van een gebouw gelegen is binnen een afstand van ten hoogste 5 m uit de 

grens van een bestemming Verkeer c.q. Verkeer - Verblijfsgebied, gelegen op een dijk, wordt de 

kruin van de dijk als peil beschouwd voor het betreffende gebouw en alle (bestaande) 

aangebouwde bijgebouwen;  

c. in andere gevallen, waarin aan een dijk wordt gebouwd, wordt als peil beschouwd de gemiddelde 

hoogte van het aanliggend afgewerkt terrein, op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan. 

   

1.60 perceel 

de aaneengesloten, bij elkaar horende en in het gebruik een eenheid vormende gronden behorende bij een 

woning, bedrijf of instelling. 

    

1.61 platte afdekking 

een horizontaal vlak, ter afdekking van een gebouw, dat meer dan tweederde van het grondoppervlak van 

het hoofdgebouw beslaat.    



11 

 

1.62 Staat van Horeca-activiteiten 

de Staat van Horeca-activiteiten die van deze regels deel uitmaakt.  

    

1.63 seksinrichting 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard 

plaatsvinden; onder een seksinrichtingen worden in ieder geval verstaan: een seksbioscoop, 

seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, een (raam)prositutiebedrijf en een erotische massagesalon, 

al dan niet in combinatie met elkaar.  

    

1.64 verkoopvloeroppervlak 

de totale oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en zichtbare winkelruimte binnen een gebouw, 

inclusief de etalageruimte en de ruimte achter de toonbank. 

    

1.65 voorgevel 

de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of 'uitstraling' als belangrijkste gevel 

kan worden aangemerkt. 

    

1.66 voorgevelrooilijn 

de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiënteerd. 

    

1.67 webwinkel 

het al dan niet hobbymatig dan wel bedrijfsmatig verkopen van goederen via internet. De goederen worden 

bezorgd of de goederen worden afgehaald en ter plaatse afgerekend. Er is geen sprake is van een voor 

publiek toegankelijke winkelruimte of showroom.  

   

1.68 Wgh-inrichtingen/geluidshinderlijke inrichtingen 

bedrijven, zoals bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer, die in 

belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken. 

    

1.69 zijerf 

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat hoofdgebouw 

tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en achtergevel.  
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:    

2.1 afstanden 

de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden daar 

gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.    

2.2 bebouwd oppervlak van een bouwperceel 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen. 

    

2.3 bouwhoogte van een antenne-installatie 

a. ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste punt van 

de (schotel)antenne-installatie;  

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen de voet 

van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie.   

2.4 bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 

uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee 

gelijk te stellen bouwonderdelen. 

    

2.5 breedte, lengte en diepte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren. 

    

2.6 dakhelling 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.    

2.7 goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een ander, daarmee gelijk 

te stellen constructiedeel met in achtname van het bepaalde in de Algemene bouwregels. 

    

2.8 inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

    

2.9 oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op 

het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

    

2.10 vloeroppervlakte 

de som van het product van de afstand tussen de binnenwerkse gevelvlakken en de afstand van de 

(binnenzijde van de) bouwmuren per bouwlaag.       



13 

 

2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Bedrijventerrein 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2': bedrijven uit ten hoogste categorie 

3.2 van de als bijlagen bij de regels bijgevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten;  

b. zelfstandige kantoren, met dien verstande dat:  

1. het brutovloeroppervlak ten hoogste 750 m² per vestiging mag bedragen;  

2. het aantal vestigingen in het gehele plangebied ten hoogste 6 mag bedragen; 

c. bedrijfswoningen zijn niet toegestaan;  

d. detailhandelsbedrijven niet zijn toegestaan, met uitzondering van detailhandel die een normaal en 

ondergeschikt bestanddeel uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening;  

e. een ontsluitingsweg met een minimale totale breedte (inclusief, parkeerruimte, bermen en 

voetpaden) van 20 meter, ter plaatse van de aanduiding 'ontsluiting';  

f. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen, 

verkeersvoorzieningen (waaronder (ontsluitings)wegen), parkeervoorzieningen en laad- en 

losvoorzieningen). 

3.2 Bouwregels 

  

3.2.1 Bedrijfsgebouwen 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen:  

a. bedrijfsgebouwen worden uitsluitend gebouwd binnen het bouwvlak;  

b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum 

bebouwingspercentage (%)’ is aangegeven;  

c. de afstand van bedrijfsgebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen dient aan de 

zijden waar de gebouwen niet aaneengebouwd zijn ten minste 3 m te bedragen;  

d. de afstand van overkappingen tot perceelsgrenzen dient ten minste 3 m te bedragen;  

e. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt maximaal de bouwhoogte ter plaatse van de 

aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' aangegeven maximum bouwhoogte;  

f. in afwijking van het bepaalde onder e. bedraagt de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen ter plaatse 

van het op de verbeelding aangegeven 'specifieke bouwaanduiding - deelgebied b' per 

bouwperceel over maximaal 25% van de lengte en tot een diepte van maximaal 40 m vanaf de op 

de verbeelding opgenomen 'gevellijn' of vanaf de voorgevel ter plaatse van of grenzend aan de op 

de verbeelding aangegeven 'ontsluiting', maximaal 12 m;   

g. ter plaatse van de op de verbeelding opgenomen 'gevellijn' binnen het op de verbeelding 

aangegeven 'specifieke bouwaanduiding - deelgebied a' dienen gebouwen over ten minste 70% 

van de op het bouwperceel aangegeven gevellijn met een representatieve gevel dan wel de 

verticale projectie daarvan in de voorgevellijn te worden gebouwd;  

h. het gestelde onder g. is ook van toepassing op de voorgevel ter plaatse van of grenzend aan de op 

de verbeelding aangegeven 'ontsluiting';  

i. ter plaatse van de op de verbeelding opgenomen 'gevellijn' binnen het op de verbeelding 

aangegeven 'specifieke bouwaanduiding - deelgebied b' dienen gebouwen over ten minste 60% 

van de op het bouwperceel aangegeven gevellijn met een representatieve gevel dan wel de 

verticale projectie daarvan in de voorgevellijn te worden gebouwd;  

b_NL.IMRO.1961.BPMKMeerkerkIVa-VA01_regels.html#NL.IMRO.PT.791a08ee0a8b400893ec4ca3cdd06e27
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j. het gestelde onder i. is ook van toepassing op de voorgevel ter plaatse van of grenzend aan de op 

de verbeelding aangegeven 'ontsluiting';  

k. ter plaatse van de op de verbeelding opgenomen 'gevellijn' binnen het op de verbeelding 

aangegeven 'specifieke bouwaanduiding - deelgebied c' dienen gebouwen over ten minste 50% 

van de op het bouwperceel aangegeven gevellijn met een representatieve gevel dan wel de 

verticale projectie daarvan in de voorgevellijn te worden gebouwd;  

l. bedrijfsgebouwen dienen plat of met een eenzijdig hellend dakvlak te worden afgedekt, met dien 

verstande dat indien een hellend dakvlak wordt toegepast, de hoogste gevel aan een straatzijde 

dient te worden gerealiseerd.  

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:  

a. de afstand van laad- en losperrons tot de bestemmingsgrens dient ten minste 5 m te bedragen;  

b. bouwwerken ten behoeve van reclame zijn niet toegestaan boven de feitelijke goot- of 

boeibordhoogte van een gebouw;  

c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevel mag maximaal 1,5 m bedragen;  

d. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevel mag maximaal 2 m bedragen;  

e. de maximale bouwhoogte van een overkapping bedraagt 3 m, met dien verstande dat de 

maximale oppervlakte 30 m² bedraagt en de overkapping niet voor de voorgevellijn is toegestaan;  

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 12 m 

bedragen. 

3.3 Afwijken van de bouwregels 

3.3.1 Afwijken breedte representatieve gevel 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van artikel 3 lid 2.1 sub g, artikel 3 lid 2.1 

sub i en artikel 3 lid 2.1 sub k teneinde een lager percentage van de representatieve gevel toe te staan, 

indien en voor zover de afwijking noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of voor het creëren 

van extra ruimte voor verkeersbewegingen ten behoeve van het laden en lossen van goederen.  

3.4 Specifieke gebruiksregels 

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. activiteiten uit kolom 1 van bijlagen C en D van het Besluit milieueffectrapportage 1994 zijn niet 

toegestaan in de gevallen, zoals genoemd in kolom 2 van de desbetreffende bijlage;  

b. opslag en uitstalling van goederen en materialen op onbebouwde gronden is niet toegestaan, 

tenzij dit door bouwwerken is onttrokken aan het zicht vanaf de openbare weg;  

c. geluidshinderlijke inrichtingen niet zijn toegestaan;  

d. risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan;  

e. opslag van meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk niet is toegestaan;  

f. per bedrijf mag het brutovloeroppervlak van de bij het bedrijf behorende niet-zelfstandige 

kantoorruimten niet meer bedragen dan 50% van het totale bedrijfsvloeroppervlak, met een 

maximum van 3.000 m²;  

g. het gebruik van bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning of afhankelijke woonruimte is 

niet toegestaan;  

h. dienstverlenende bedrijven zoals een schoonheidsspecialiste of kapper zijn niet toegestaan. 
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3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3 lid 1 sub a :  

a. om bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn genoemd, voor zover het 

betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot de 

categorie, zoals in artikel 3 lid 1 sub a genoemd;  

b. om bedrijven toe te laten uit categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

met dien verstande dat: 

c. alvorens omtrent het verlenen van omgevingsvergunning te beslissen, schriftelijk advies 

ingewonnen wordt bij de milieudeskundige omtrent de aard van het bedrijf, de invloed daarvan op 

de omgeving, gelet op de specifieke werkwijze en verschijningsvorm en, voor zover vereist, 

getoetst aan de maatgevende milieuaspecten. 

3.6 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de gronden met de bestemming 

Bedrijventerrein te wijzigen om een risicovolle inrichting toe te staan, met inachtneming van de volgende 

bepalingen:  

a. de inrichting dient te passen in de ter plaatse toegelaten categorieën van de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten;  

b. de 10-6-contour voor het plaatsgebonden risico of − indien van toepassing − de afstand zoals 

bedoeld in artikel 5 lid 3 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen jo. artikel 2 lid 1 van de 

Regeling externe veiligheid inrichtingen, mag niet buiten het bouwperceel van de risicovolle 

inrichting zijn gelegen;  

c. in verband hiermee mag het bebouwingspercentage op de betreffende gronden voor zover nodig 

worden verlaagd, indien het een bedrijf betreft dat reeds elders in de gemeente is gevestigd en 

waarvan verplaatsing wegens nadelige milieueffecten noodzakelijk is;  

d. bij toepassing van de wijzigingsbevoegdheid dient een verantwoording te worden gegeven van het 

groepsrisico in het invloedsgebied van de inrichting. 
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Artikel 4 Groen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen, bermen en beplanting;  

b. parken en plantsoenen;  

c. nutsvoorzieningen;   

d. paden, speelvoorzieningen, water en voorzieningen voor de waterhuishouding;  

met bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en verhardingen. 

   

4.2 Bouwregels    

4.2.1 Gebouwen 

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd.  

   

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal:  

a. lichtmasten 9 m;  

b. straatmeubilair 6 m;  

c. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3 m. 
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Artikel 5 Verkeer 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegen met ten hoogste 2 x 1 doorgaande rijstrook, alsmede opstelstroken, busstroken, voet- en 

fietspaden;  

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals geluidswerende voorzieningen, groen, water, 

parkeervoorzieningen, bergbezinkbassins, nutsvoorzieningen en reclame-uitingen. 

5.2 Bouwregels 

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd waarbij de 

bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan ten behoeve van de verkeersregeling, de 

verkeers- of wegaanduiding of de verlichting ten hoogste 3 m bedraagt. 
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Artikel 6 Water 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. water ten behoeve van de waterhuishouding;  

b. verkeer te water;  

c. drijvend groen;  

d. taluds en natuurvriendelijke oevers. 

6.2 Bouwregels 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd zoals 

keermuren voor de waterbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers, bruggen en steigers;  

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan ten behoeve van de 

verkeersregeling, verkeersaanduiding, wegaanduiding of verlichting bedraagt niet meer dan 3 m. 
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Artikel 7 Waarde - Archeologie - 1 

7.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie - 1' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 

bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.  

   

7.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming 

van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, 

indien:  

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd 

waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het 

bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;  

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet 

worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 

omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden, gericht op het behoud van de 

archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden 

van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige; 

b. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking 

heeft op een of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:  

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de 

oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik 

wordt gemaakt van de bestaande fundering;  

2. er geen bodemingrepen plaatsvinden;  

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

7.3.1 Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden zonder Omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie - 1' zonder of in afwijking van 

een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen, of de volgende 

werkzaamheden uit te voeren:  

a. het ophogen van de bodem;  

b. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;  

c. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;  

d. het verlagen of het verhogen van het waterpeil;  

e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur.  

f. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als 

bosgrond kunnen worden aangemerkt;  

g. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;  

h. het aanleggen van bos of boomgaard;  

i. het scheuren van grasland;  

j. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 30 cm, waartoe worden 

gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen en aanleggen van 

drainage.  

k. het verwijderen van ondergrondse fundamenten en het verwijderen en/of uittrekken van heipalen.  
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7.3.2 Uitzonderingen 

Het verbod van artikel 7 lid 3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:  

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij artikel 7 lid 2 in acht is genomen;  

b. niet dieper reiken dan 30 cm beneden het huidige maaiveld;  

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;  

d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

7.3.3 Voorwaarden 

De werken en werkzaamheden, zoals in artikel 7 lid 3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de 

aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van 

nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden 

aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:  

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 

rapport heeft overlegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel 

van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;  

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 

geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 

uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 

het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 

begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige. 

7.4 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd betreffende de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie - 1' de 

regels van het plan te wijzigen zodanig dat de dubbelbestemming naar ligging wordt verschoven of naar 

omvang wordt vergroot of verkleind en in voorkomend geval wordt verwijderd, voor zover de geconstateerde 

aanwezigheid of afwezigheid van archeologische waarden, in voorkomend geval na archeologisch 

onderzoek, daartoe aanleiding geeft.  
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Artikel 8 Waarde - Archeologie - 4a 

8.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie - 4a' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 

bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.  

   

8.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming 

van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, 

indien:  

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd 

waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het 

bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;  

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet 

worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 

omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden, gericht op het behoud van de 

archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden 

van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige; 

b. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking 

heeft op een of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:  

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de 

oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik 

wordt gemaakt van de bestaande fundering;  

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 250 m²;  

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 

8.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

8.3.1 Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden zonder Omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie - 4a' zonder of in afwijking 

van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen, of de volgende 

werkzaamheden uit te voeren: 

a. het ophogen van de bodem;  

b. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, zulks indien de oppervlakte van de aan te 

brengen verhardingen 30 m² of meer bedragen;  

c. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;  

d. het verlagen of het verhogen van het waterpeil;  

e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur.  

f. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als 

bosgrond kunnen worden aangemerkt;  

g. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;  

h. het aanleggen van bos of boomgaard;  

i. het scheuren van grasland over een grotere oppervlakte dan 250 m²;  

j. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 30 cm, waartoe worden 

gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen en aanleggen van 

drainage.  

k. het verwijderen van ondergrondse fundamenten en het verwijderen en/of uittrekken van heipalen.  
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8.3.2 Uitzonderingen 

Het verbod van artikel 8 lid 3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:  

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij artikel 8 lid 2 in acht is genomen;  

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 250 m²;  

c. niet dieper reiken dan 30 cm beneden het huidige maaiveld;  

d. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;  

e. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

8.3.3 Voorwaarden 

De werken en werkzaamheden, zoals in artikel 8 lid 3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de 

aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van 

nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden 

aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:  

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 

rapport heeft overlegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel 

van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;  

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 

geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 

uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 

het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 

begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige. 

8.4 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd betreffende de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie - 4a' 

de regels van het plan te wijzigen zodanig dat de dubbelbestemming naar ligging wordt verschoven of naar 

omvang wordt vergroot of verkleind en in voorkomend geval wordt verwijderd, voor zover de geconstateerde 

aanwezigheid of afwezigheid van archeologische waarden, in voorkomend geval na archeologisch 

onderzoek, daartoe aanleiding geeft.  

   



23 

 

Artikel 9 Waarde - Archeologie - 4b 

9.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie - 4b' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 

bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.  

   

9.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming 

van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, 

indien:  

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd 

waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het 

bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;  

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet 

worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 

omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden, gericht op het behoud van de 

archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden 

van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige; 

b. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking 

heeft op een of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:  

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de 

oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik 

wordt gemaakt van de bestaande fundering;  

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 250 m²;  

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 3 m en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 

9.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

9.3.1 Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden zonder Omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie - 4b' zonder of in afwijking 

van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen, of de volgende 

werkzaamheden uit te voeren: 

a. het ophogen van de bodem;  

b. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het 

aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, zulks indien de oppervlakte van de aan te 

brengen verhardingen 30 m² of meer bedragen;  

c. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;  

d. het verlagen of het verhogen van het waterpeil;  

e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur.  

f. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als 

bosgrond kunnen worden aangemerkt;  

g. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;  

h. het aanleggen van bos of boomgaard;  

i. het scheuren van grasland over een grotere oppervlakte dan 250 m²;  

j. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 3 m, waartoe worden 

gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen en aanleggen van 

drainage.  

k. het verwijderen van ondergrondse fundamenten en het verwijderen en/of uittrekken van heipalen.  
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9.3.2 Uitzonderingen 

Het verbod van artikel 9 lid 3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:  

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij artikel 9 lid 2 in acht is genomen;  

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 250 m²;  

c. niet dieper reiken dan 3 m beneden het huidige maaiveld; 

d. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;  

e. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

9.3.3 Voorwaarden 

De werken en werkzaamheden, zoals in artikel 9 lid 3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de 

aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van 

nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden 

aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:  

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 

rapport heeft overlegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel 

van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;  

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 

geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 

uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 

het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 

begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige. 

9.4 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd betreffende de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie - 4b' 

de regels van het plan te wijzigen zodanig dat de dubbelbestemming naar ligging wordt verschoven of naar 

omvang wordt vergroot of verkleind en in voorkomend geval wordt verwijderd, voor zover de geconstateerde 

aanwezigheid of afwezigheid van archeologische waarden, in voorkomend geval na archeologisch 

onderzoek, daartoe aanleiding geeft.  
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3 Algemene regels 

Artikel 10 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing. 

 

Artikel 11 Algemene bouwregels 

11.1 Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten 

a. Voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning op het tijdstip van inwerkingtreding 

van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden en dat in het 

plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, 

inhouds- en oppervlaktematen afwijken van de maatvoeringsbepalingen in de bouwregels van de 

betreffende bestemming, geldt dat:  

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 zijn voorgeschreven, mogen als 

ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden;  

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 zijn voorgeschreven, mogen 

als ten minste toelaatbaar worden aangehouden. 

b. Ingeval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op 

dezelfde plaats plaatsvindt.  

c. Op een bouwwerk zoals bedoeld in sub a, is het Overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit 

plan niet van toepassing. 

11.2 Overschrijding bouwgrenzen 

De bouwgrenzen, voorgevellijnen en bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van de verbeelding en 

hoofdstuk 2 uitsluitend worden overschreden door: 

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, 

funderingen, mits de overschrijding niet meer dan 2,5 m bedraagt;  

b. tot gebouwen behorende balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en afdaken mits de 

overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt;  

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan 1,5 m 

bedraagt. 

11.3 Nutsvoorzieningen 

Nutsvoorzieningen zijn, voor zover genoemd in de bestemmingsomschrijving, toegestaan indien de 

maximum bouwhoogte, gemeten vanaf het aansluitend terrein, 3,0 m bedraagt en de maximum oppervlakte 

15,0 m².  
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11.4 Ondergronds bouwen 

Bouwwerken mogen ondergronds worden gebouwd met inachtneming van de volgende voorwaarden:  

a. de verticale bouwdiepte van een (ondergronds) bouwwerk mag maximaal 3,5 m bedragen;  

b. binnen het bouwperceel mogen ondergrondse bouwwerken worden gebouwd met dien verstande 

dat deze uitsluitend zijn toegestaan:  

1. direct onder bovengrondse gebouwen, en;  

2. in gronden gelegen buiten bovengrondse gebouwen, voor zover de gezamenlijke 

oppervlakte van de ondergrondse bouwwerken gelegen buiten de bovengrondse 

gebouwen niet meer dan 25% van de gezamenlijke oppervlakte van de, binnen het 

bouwperceel gelegen, bovengrondse gebouwen, bedraagt. 

11.5 Afstand tot waterlopen 

a. In verband met het toezicht en onderhoud van watergangen mag geen bebouwing worden 

geprojecteerd:  

1. bij A-watergangen, binnen de stroken grond ter breedte van 5,0 m landwaarts, gemeten 

vanaf de bovenkant van de taluds;  

2. bij overige watergangen, binnen de stroken grond ter breedte van 1,0 m landwaarts, 

gemeten vanaf de bovenkant van de taluds. 

b. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a teneinde 

een kleinere afstand toe te laten, na overleg met de waterbeheerder.  

 

 

Artikel 12 Algemene gebruiksregels  

12.1 Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 7.10 Wro, wordt in ieder geval verstaan het gebruik van 

gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting en/of escortbedrijf, 

raamprostitutie en straatprostitutie. 

   

Artikel 13 Algemene afwijkingsregels 

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een 

omgevingsvergunning afwijken van de regels voor: 

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10 %;  

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is 

voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in 

verband met de werkelijke toestand van het terrein, onder voorwaarde dat de overschrijdingen ten 

hoogste 3,0 m bedragen en het bouwvlak met ten hoogste 10 % wordt vergroot. 

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 

ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 
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Artikel 14 Algemene wijzigingsregels 

14.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen 

Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te 

wijzigen ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een 

technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in 

verband met de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3,0 m 

bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10 % worden vergroot. 

  

14.2 Archeologische waarden 

Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door voor een of 

meer bestemmingsvlakken de bestemmingen Waarde - Archeologie - 1 en/of Waarde - Archeologie - 

4a en/of Waarde - Archeologie - 4b geheel of gedeeltelijk van de verbeelding te verwijderen, indien:  

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden 

aanwezig zijn;  

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het 

bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden 

voorziet. 

 

Artikel 15 Overige regels 

15.1 Parkeerregels  

15.1.1 Algemene parkeerregels 

Het is verboden te bouwen dan wel het gebruik van gronden en/of bouwwerken te wijzigen indien er niet 

wordt voldaan aan de op grond van dit artikel gestelde parkeernormen. 

   

15.1.2 Specifieke parkeerregels bij bouwplannen 

Een bouwplan dient te voorzien in voldoende parkeermogelijkheden op de bij het bouwplan behorende en 

daartoe bestemde gronden. De toename van de parkeerbehoefte wordt bepaald volgens CROW-publicatie 

381 'Toekomstbestendig parkeren', of diens rechtsopvolger, uitgaande van 'weinig stedelijk' en van de 

gemiddelde norm. 

   

15.1.3 Specifieke parkeerregels bij gebruikswijzigingen 

Indien het wijzigen van het gebruik van gronden en/of bouwwerken daartoe aanleiding geeft, moet, voor wat 

betreft de toename in de parkeerbehoefte, in voldoende mate ruimte zijn aangebracht op die gronden of op 

de bij die bouwwerken behorende en daartoe bestemde gronden. De parkeerbehoefte wordt bepaald op de 

wijze zoals beschreven in artikel 15 lid 1.2.  

   

15.1.4 Specifieke gebruiksregels 

Op grond van het bepaalde in de regels mogen voor de verschillende bestemmingen aangewezen gronden 

daarvoor slechts worden bebouwd en gebruikt onder de voorwaarde dat voldoende parkeergelegenheid 

wordt gerealiseerd en in stand wordt gehouden. Er is sprake van voldoende parkeergelegenheid indien 

voldaan wordt aan de in artikel 15 lid 1.2 genoemde nota, of diens rechtsopvolger.  
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15.2 Gebruiksregels parkeren 

15.2.1 Strijdig gebruik 

Tot een strijdig gebruik met de bestemming wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gronden of 

bouwwerken als bedoeld in artikel 15 lid 1, indien niet wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid. Er 

is sprake van voldoende parkeergelegenheid indien voldaan wordt aan de in artikel 15 lid 1.2 genoemde 

nota, of diens rechtsopvolger.  

   

15.3 Afwijken parkeren  

15.3.1 Afwijken van de parkeerregels 

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15 lid 

1 en artikel 15 lid 4 mits dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie. Het college neemt 

hierbij in overweging of:  

a. het voldoen aan de parkeerregels door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren 

stuit;  

b. er op andere wijze in de benodigde parkeer- en stallingsbehoefte wordt voorzien;  

c. er een financiële voorwaarde dient te worden gesteld. 

   

15.3.2 Afwijken van de parkeereis 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15 lid 1 indien in 

het plangebied, dan wel in de directe omgeving, op een andere wijze in voldoende parkeergelegenheid 

wordt voorzien, met dien verstande dat aan de omgevingsvergunning financiële voorwaarden verbonden 

kunnen worden.  

   

15.4 Nadere eisen parkeervoorzieningen 

15.4.1 Afmetingen 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning nadere eisen stellen ten aanzien van maatvoering van 

de parkeervoorzieningen, indien dit, gelet op de feitelijke omstandigheden, noodzakelijk is. 
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4 Overgangs- en slotregels 

  

Artikel 16 Overgangsrecht 

16.1 Overgangsrecht bouwwerken 

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt: 

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:  

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen 

twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan; 

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met 

maximaal 10%;  

c. dit lid onder a en b is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

   

16.2 Overgangsrecht gebruik 

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt: 

a. het gebruik, dan wel laten gebruiken, van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;  

b. het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;  

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan 

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 

hervatten of te laten hervatten;  

d. dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

    

Artikel 17 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Regels van het bestemmingsplan 'Werklandschap 

Meerkerk IVa'. 

 


